STRESZCZENIE

Zagadnienie rzeczoznawcy majatkowego jako podmiotu przestgpstwa nie bylo
dotychczas przedmiotem opracowania o charakterze monograficznym. Istniejace opracowania
naukowe odnosza si¢ do odpowiedzialnosci zawodowej icywilnej rzeczoznawcow
majatkowych, natomiast odpowiedzialno§¢ karna stanowi fragmentaryczne wyczerpanie
tematu w zakresie odpowiedzialnosci biegtych sadowych. Zatozeniem niniejszej dysertacji jest
podjecie proby dokonania oceny czy wprowadzenie art. 233 § 4a do ustawy Kodeks karny
ma zastosowanie do kazdego rzeczoznawcy wykonujacy ten zawod zgodnie z posiadanymi

uprawnieniami, czy tylko do biegtych sadowych rzeczoznawcow majatkowych.

W ramach dziatan majacych nacelu poprawe funkcjonowania wymiaru
sprawiedliwosci polski ustawodawca dokonat penalizacji nieumys$lnego zachowania
polegajacego na przedstawieniu nieprawdziwej opinii celem przeciwdziatania czg¢stej praktyce
sporzadzania opinii nierzetelnych, nie dokonujac regulacji w zakresie pracy bieglego sadowego.
Hipoteza badawcza zaklada odpowiedZ pozytywna napostawione pytanie: kazdy
rzeczoznawca majatkowy jest podmiotem przestgpstwa zart. 233 § 4a. Rzeczoznawca
majatkowy nie moze odméwié pelnienia funkcji bieglego sadowego, a za przedstawienie
majace] stanowi¢ dowod w postepowaniu sadowym  falszywej opinii podlega
odpowiedzialno$ci karnej na podstawie art. 233 § 4 kk. Ze wzgledu na brak definicji legalnej
pojecia ,,opinia fatlszywa” istnieje mozliwos¢ wieloznacznej interpretacji tego pojecia. Wobec
rzeczoznawcow majatkowych jako oséb posiadajacych wiadomosci specjalne, stawiane
sg duze wymagania, pomimo ze nie wykonuja oni zawodu zaufania publicznego. Brak
odpowiednich, wyczerpujacych norm prawnych regulujacych metodyke wyceny
nieruchomosci, definiujacych prawidtowa warto$§¢ nieruchomos$ci oraz niespdjne przepisy
dotyczace sposobow wyceny i wartosci nieruchomos$ci stanowig dodatkowy czynnik
wplywajacy na mozliwo$¢ popehienia przez rzeczoznawcdéw nieumyslnych btedéw narazajac
ich na konsekwencje wynikajace z kodeksu karnego. Analiz¢ rozwigzan prawnokarnych
obowigzujacych w Polsce majacych nacelu poprawg funkcjonowania wymiaru
sprawiedliwo$ci odniostam do §rodowiska zawodowego rzeczoznawcow majatkowych
dokonujac  przedstawienia genezy zawodu 1ijego specyfiki, roli rzeczoznawcy
i odpowiedzialno$ci w rdznych obszarach jego dziatalno$ci oraz wplywu na przebieg
postepowania sadowego i1 administracyjnego. Wstepem do analizy odpowiedzialno$ci karnej

byta poglebiona analiza pordwnawcza instytucji bieglego sadowego i sytuacji faktycznej



rzeczoznawcy majatkowego, analiza istoty postgpowania dowodowego, zagadnienia ,,opinia
falszywa” 1 interpretacji tego poj¢cia, identyfikacja btgdow w operatach szacunkowych
stanowiacych opini¢ o warto$ci i dowod w sprawie, a takze skutkow popetienia tych btedow.
Rozwigzania prawne odnoszace si¢ do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego

zostaty porownane do statusu rzeczoznawcy majatkowego w innych panstwach.

Dysertacja ma na celu wykazanie roli rzeczoznawcdéw majatkowych jako grupy
zawodowej 1 oceny ich wptywu na jako$¢ funkcjonowania polskiego sagdownictwa. Hipoteza
neguje panujace w Srodowisku zawodowym rzeczoznawcdéw majatkowych przekonanie,
ze odpowiedzialno$ci karnej podlega tylko biegly sadowy w przypadku przedtozenia opinii
falszywej. Problemy przedstawione w niniejszej dysertacji moga dotyczy¢ nie tylko bieglych
rzeczoznawcOw majatkowych wpisanych na listg, ale takze osob, na ktore obowiazki biegtego
zostaly narzucone wbrew ich woli, ktore nie wnioskowaty o wpis na liste bieglych sadowych,
czyli bieglych ad hoc. Potencjalnie zatem kazdy rzeczoznawca majatkowy moze by¢ podmiotem
przestepstwa zart. 233 k.k. W oparciu orozwazania procesowe ianaliz¢ obowigzujacych
przepisow karnoprawnych dotyczacych rzeczoznawcy majatkowego, pracy bieglego sadowego
1 odpowiedzialnosci karnej za nieumyslne dziatanie, o ktorym mowa w art. 233 § 4a k.k. mozliwe

byto zweryfikowanie postawionej hipotezy oraz sformutowanie postulatow de lege ferenda.
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SUMMARY

The issue of the property appraiser as the subject of the crime has not been the subject
of a monographic study so far. Existing scientific studies refer to the professional and civil
liability of property valuers, while criminal liability is a fragmentary exhaustion of the subject
in the field of liability of court experts. The assumption of this dissertation is to attempt to assess
whether the introduction of Art. 233 § 4a to the Act, the Penal Code applies to every appraiser
practicing this profession in accordance with his qualifications or only to court expert property

appraisers.

As part of activities aimed at improving the functioning of the judiciary, the Polish
legislator penalized unintentional behavior consisting in presenting a false opinion in order
to counteract the frequent practice of preparing unreliable opinions, without regulating the work
of a court expert. The research hypothesis assumes a positive answer to the question posed:
each property appraiser is the subject of an offense under Art. 233 § 4a. A property appraiser
may not refuse to act as a court expert, and for presenting a false opinion as evidence in court
proceedings, he is subject to criminal liability under Art. 233 § 4 PC. Due to the lack of a legal
definition of the term "false opinion", there is a possibility of ambiguous interpretation of this
term. High demands are placed on property appraisers as persons with special knowledge,
despite the fact that they do not perform a profession of public trust. The lack of appropriate
legal standards regulating the methodology of real estate valuation and inconsistent provisions
on the methods of real estate valuation and market value are an additional factor affecting the
possibility of unintentional errors by appraisers, exposing them to the consequences of the
penal code. The analysis of criminal law solutions in force in Poland aimed at improving the
functioning of the justice system was related to the professional environment of property
appraisers, presenting the genesis of the profession and its specificity, the role of the appraiser
and responsibility in various areas of its activity and the impact on the course of court and
administrative proceedings. An introduction to the analysis of criminal liability was an in-depth
comparative analysis of the institution of a forensic expert and the factual situation of a property
appraiser, analysis of the essence of evidence proceedings, the issue of "false opinion" and the
interpretation of this concept, identification of errors in appraisal reports constituting an opinion
of value and evidence in the case, as well as the effects making these mistakes. Legal solutions
relating to the profession of property appraiser have been compared to the status of property

appraisers in other countries.



The dissertation aims to demonstrate the role of property appraisers as a professional
group and to assess their impact on the quality of the functioning of the Polish judiciary.
The hypothesis negates the belief prevailing in the professional environment of property
appraisers that only a court expert is subject to criminal liability in the event of submitting
a false opinion. The problems presented in this dissertation may concern not only expert
property appraisers entered in the court list, but also persons on whom the duties of an expert
were imposed against their will, who did not apply for entry on the list of court experts, i.e. ad
hoc experts. Potentially, therefore, each property appraiser may be the subject of an offense
under Art. 233 k.k. Based on the considerations of the trial and the analysis of the applicable
criminal law provisions regarding the property appraiser, the work of a court expert and
criminal liability for unintentional action referred to in Art. 233 § 4a k.k. it was possible

to verify the hypothesis and formulate de lege ferenda postulates.
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